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RESIDENCIAL PAGO LA BARCA
Boecillo (Valladolid)

ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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! | TITULO I

Principios Generales

Articulo 12.- Nombre.-. Con la denominacidn de "RESIDENCIAL PAGO LA
BARCA", se cdnstituye una COMUNIDAD DE PROPIETARIOS, de los titulares
de parcelas y fincas registrales independientes de uso privative, e

integrante en la Urbanizacidn de igual. nombre, que se regird por €stos

Estatutos. o , = g
- Articulo 292.- Domicilio.- Esta Comunidad de Propietarios fija su
Skdom1c1110 en la Urbanizacidn "Residencial Pago La Barca", sita en el
y gg:‘ “c‘ O“LTermlno Mun1c1pal de Bosc '110, Provincia de Valladolid, ¥y dentro de 1=

D;£1®3Urbanlzac1on en el edificio social comdn, Parcela - 201.

Articulo 32.- Ambito.- Afecta ésta Comunidad a todos los propietarios

1z

de parcelas y fincas de uso privado 6 privetive, resultantes de
urbanizacidn realizada sobre finca sita en Beecillo (Valladolid), cor
una superficie de 438.938 m2, lindante con la mergen izquierda del Ric
Ouero, y carretera de Adznero a Gijon Km. 172,2 y que tiene su acceso
por desviacidn desde dicha carcstera a Boeciilo pueblo. Sobre éste
finca se promovid el Plan Parcial del Sectzr la Barce, sprobaco
definitivamente gor la Comisidn Provincial de trbenismo de Valladolid,
en sesion del 4 de Abril ds 1.8%7, expedientz 154/80.

Articulo 42.- Miembros.- Son misziros de la Ccmunidad,los propietarics
ges

de todas y cada una de lzs fincas intearadas =n la Urbanizacidn,

entidad registral indesendiesnts, y de uso privedo ¢ privativo.
1z Comunidad &l

Caso’ de usufructo, sz conzidersrd Mmiemdro de
tendr3 la consideracidn

de mlembro uno sdlo designado erntre ellos.

Sl la finca ¢ parcsia pertensce a un matrimonio , en régimen de
gananciales, tendré le ccnsiderzcidn de miembro de la Comunidad, el
que figure como primer titular en el documenta ¢ escritura de compre,
sin perjuicio de que el ejercicio de los derschos pueda realizarse’
por .cualquiera de los conyuges, y las obligaciones sean exigibles &
ambos. Respecto a los matrimonics en régimen de separacidn de bienes,
que adquieren'la finca d parcelz en. comunidad, y los demds supuestos
de convivencia compartiendo la propiedad, se aplicard lo &ntss

dispuesto para la coprecoizdad.



Articulo 52.- Objeto.- La Comunidad de Propietarios tiene por objeto:

a).- Mantener y conservar 1las redes viales, y de " suministros vy

servicios existentes para todas las fincas.

b).- Mantenimiento, conservacidn y explotacidn de 1los elementos

comunes, - dotacionales y especiales de la Urbanizacidn.

c).- Determinacidn de los reglamentos y normas de uso de los citados

elementos.
d) .- Promover la convivencia social y actividades deportivas.

e).- Proponer y realizs= mejoras en los " servicios generales vy

elementos corunes, dotacionales y especiales. T

£).- Aplicer l2s normas exigibles del Plan Parcial y de éstos

Estztutos, y velar por su cumplimiento.

G).- Regulec sus propios Organes v funcicnemisnto, y repress~tar a

tedes les ccrmuneres en cuantos asuntes afsctsn 3 la Comunidad.

h).- Estasblscer el rdgimen econdmico pars el cumplimierto <z los
ingicados fines, fijar cuotas y exicir sy paco.
ArtZculo €2.- Régimen Juridico.- Estz Comunidad se rige gzor 1lo

discuesto en é&stos Estatutos, 'y en lo no previsto en ellos, v como
complemento ¢z los mismcs, por la Ley ce Prcpiedad Horizontal, 49/60

de 2I de Julio, mcdificaciones posteriorss v normativa que 12 pueda

sustituir.
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erdn de aplicacidn las normas contenidas en el Plan
Parcial citacdo, v legislacidn del Suvelo.

Istos tstatutos serdn de eplicacidn a todos los titulzrazs de
parcelas y Iincas independientes d2 uso privetivo, y a sus sucasores

por cualquier titulo.

TITULD II
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Articulo 7.- De pfopiedad privativa.- De acuerdo con el Plan Parcial

aprobado, forman__parte de la Urbanizacidn las siguientes clases de

parcelas y fincas privativas:

a).- 125 pa;ce}as para viviehdas unifamil?a;?s aisladés; )
.b).— 16 béf;elas para viviendas unifam@ii;;es adosadas.

c).- 56 barcelas para viviendas unifamiliares dispersas.

d).- 1 parcela para zona comercial.

e) .- 1 parcela para zona escolar. =
£).- 1 parcela para dotaciones sociales. “

Aungue el Plan Parcial peramitia hasta 1BE parcelas para viviendas
unifamilisres aisladas, de su ejecucidn sdlo han rssultado 125
parcelas de e€ste caracter.

Se declaran indivisibles todas las parcelas descritas en los
apartados a), b) y ¢), que sélo podrdn tener una vivienda por parcela.

Las parcelas para zona cgmercial educacional y social, se podrén
dividir de acuerdo con las normas del Plan Parcisl, adquiriendo lcs
propietarios que resulten la condicidn de miembros de ésta Comunidad.
Estas divisiones, posterioras subdivisiones, segregaciones,
agrupaciones y agregaciones, no necesitaran consentimiento de l2
Comunidad de Propietarios, sin perjuicio del cumplimiento de las

normas del Plan Parcial que les afectan.

Articulo 82.- FElementos comunes, dotaciomlesy especiales.- Son

elementos comunes, dotacicnales y especiales de é€sta Comunidad ce

Propietarios, los que a continuacidn se indican:

A).- Elementos comunes.- Lo son viales y accesos a ésta Urbanizacidn,

cerramiento general de la misma, conducciones de agua para CONSUMO Y
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riego, redes de alcantarillado, energia electrica, y combustible, y
las instalaciones centrales y generales de éstos servicios.

También lo son, los jardines, arbolado y alumbrado de calles y
plazas, zonas verdes, casetas para guardas y vigilantes, puertas y
elementos para acceso, y en general las instalaciones y servicios de
este caracter.

En cuanto a propiedad, mantenimiento y conservacidn de redes e
instalacicnes de combustible, teléfono y energia electrica, se
estard a lo convenido con las respectivas compafiias suministradoras.

Igualrmente la concesidn des aprovechamiento de agua subterrénea
gel acuifery 17 para abastecimiento humano; concesidn 0to-gada a
ésta‘Urbani:acidn por la Coniederzcidn Hidrogrdfica dsl Dusry =l 25

¢z Cctubrs Z2 1.991, Expedients C.2. 20.050-VA.

5).- Elemenios dotaciorales.- Scn acusllps que de acuerds con el

R kel

°lzn Parcizl, estan afectos ccn ceracser comdn al uso v cisioute de

izs concusfios de los grupos a), b) vy c) del articulo 7 cs éstos

-y

Z5Z3tutos.
“lfren €572 tmeceem el Club 3scisl, con todas sus instalzciones

tzIfsno cus ocupa, lss piscinzs y demds servicios existem=:zs en la

Pz-zels 231, bienss d2 naturals:cs anéloga por destinc.

juegcs-de nincs, pasess y isrdines,

203 g2l Plen, sin perjuizis de su
“zona verde-depcotiva gdhlica" segun el citzda Plan.
e Beoecillo se higizse cargo

tznimiento de las ins=zzlzcionres

)
(]
=

czszrd la condicidn que ahcoa se lss

gsizna, = tcZos los efzctos.

Czda cooocietsrio particizz en la titulzridad de los =lementos

dziinidos =~ éste articulo, en los gorcentajes sefalacdos en la
escriture Is reparcelacion, cue tendrin el caracter de inseparables

32. pédrrzir szglncdo del Cddigs Civil; sin pac-juicio de 1z civisidn

ienan €sta conside-zciin las
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de aquellos coeficientes en ‘las parcelas - previstas para zonas
comercial, educacional y social. S
Los propietarios de'las fincas definidas en los apartados a), b)
y c) del articuio 7 anterior, ademds de su .propiedad priVétiva,
tendrén asignado coeficiente de participacidn en la propiedad de los
elementos descritos en los apartados A), B) y C) de éste articulo;
los duefios de las fincas descritas en los apartados d), e)'y f) del
articulo ‘7 s6lo tendrdn coeficiente de participacién sobre los

elementos del grupo A).

TITULO IIT

Derechos vy obligacianes

Articulo 9.- Derechos.- Cada propietario podrd destinar su parcela,
en la forma y con las condiciones establecidas en las normas del

Plan Parcial.

Tambi€én tendrén derecho los propietarios y personas que con €1
convivan, a usar-y disfrutar de los elementos comunes, dotacionales
y especiales antes definideos, en la forma que por Reglamento
establezcan los Organos de ésta Comunidad. Este derecho es
transmisible a terceros, siempre en unidn de la parcela, y sin gue
el titulsr pierda la condicidn de miembro de la Cemunidad.

Esta cesidn deberd comunicarse a la Comunicdad, con expresa
indicacidn de los nombres dé los cesionarios, y el titulo de cesidn
coamo arrendamiento, usufructo temporal, cesidn de uso ¢ cualquier
otrao.
gl come antes se indica, el uso de los "elementos dotacionales”,
y C& "caracter especial" estd limitado a los propietarios de las

garcsiss unifamiliares dispersas, aisladas y adosadas.

Articulo 10.- Obligaciones.- Son obligeciones de los propietarios,

contriouir al mantenimiento de los gastos inherentes a los elementos
comunes, dotacionales y especiales; usar los mismos de acuerdo con
los Reglamentos que se dicten; pagar las cuotas especiales que se
puedan establecer para uso de aquellos elementos: contribuir al
gasto de sustituciones y mejoras que se aprueben en debida forma: vy

las demds obligaciones que la Asamblea General decida dentro de sus

competencias.
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- De acuerdo- con -las normas del Plan Parcial, las parcelas . deben

destinarse a v:wlendas unifamiliares vy . Tesidenciales, ' de - las

*: dimensiones.: -¥ condicionantes definidos en aquel, y las que tienen

. bal caracter,.51n que por tanto sea pesible su destino a industria,
 comercio,. of1c1nas granjas ni corrales de ganada, ¢ cualquier otro

co.ono’ autor12ado por el Plan. En consecuencia en éstas Parcelas

‘ ;re31den61ales no podrd haber carteles publlc1tarlos de naturaleza

alguna. ';;Ju..,:t.

Todas las parcelas Yy viviendas de la Urbanizacidn, deberdn estar
debidamente conservadas y valladas, para lograr 1a mejor armonia vy
estética general. Los propietarios de 1las parcelas comercial,
educacional y' sgcial 1as destlnaran exclusivamenta a 1los usos
previstos en el Plan Parcial, y no contribuirdn a los gastos de
mantenimiento y' conservacidn de los "elementos dotacionales” y de

"caracter especial", al no participar en su propiedad.

Todos los_propietarios de no residir en 1la proola urbanizacidn,
tienen obllgac1on de comunicar su domicilio dentro de Espafa, a
efectos de convocatorias y citaciones para Asambleas Generales vy
otros avisos; igualmente deben designar cuenta bancaria 6 de Caja de
Ahorros para dom1c1llar los pagos de las cuotas ordinariss vy

extraordinarias que se aprueben y asignen en debicda forms.

TITULO IV
Organos de la Comunigad

Articulo 11.- Organos.- Son organos de 1la Comunidad de Propietarios

los siguientes:

- La Asamblea General de Propietsrics.
- La Junta Directiva de 13 Comunidad

- La Administracidn de la Comunidad. w

En los articulos siguientes se regulan por separado é€stos

Organos.

Articulo 12.- Asambles General.- Ests compuesta por todos 1lgs

propietarios de fincas privativas independientes; de acverdo con lo
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regulado en el articulo 42 de €stos Estatutos.  Las personas
juridicas estardn representadas por sus legitimos apoderados.

La Asamblea General se reqgula por las siguientes normas:

-

a).- Lugar de celebracidn.- Se celebrardn en el domicilio social, g
en cualquier otro local’del pueblo de Boecillo ¢ de la Civdad de
Valladolid, si no fuese posible por cualquier causa celebrarla en el

domicilio social de .la Urbanizacidn, debiendo seralarse en 1la

convocatoria.
v b).- . Regulacidn.- La Asamblea General sera Presidida por el

' Presidente de la Junta Directiva, actuando de Secrstario el gue lo

sea de aquella. En ausencia de alguno de ellos, la propia Asamblea

designard por mayoria simple de votos, la personzs ¢ personas que

A . g
ol ejercitardn dichas funciones para cada reunidn.
¥

El Acta de la Asamblea recogera necesariamente relacidn nominal

de todos los asistentes, con el porcentaje de su rasgectivo titulo.
Los votos serdn computzdos en funcidn dsz los porcentajes
asignados a cada finca, y en los asuntos que afscten a elementos
dotacionales y de caractec especial, no participarén en la discusidn
y votacidn los propietsrios de fincas que seaudn 6st0s Estatutos, no
tienen derecho a uso v disfrute de dichos bienes, ni porceantaje de

participacidn esn los mismcs.
rse eantes del 20 de

m

Las Asembleas Generalés deberdn celebr
Febrero de cada sdo0, opara conocer las cuentes del Ejercicio
anterior, y el przsupuesto del iniciado, v  asignar 1ss
correspondientes liguidscisnes del ano transcurricdo v cuotas para el
nuevo Ejercicio.

También se celeorsrdn. con caracter extraordinario, cuando las
convoque la Junta Dirsctiva, 0 lo soliciten propieterics gQue

tratar en el escrito dirigido a la Junta Directiva en solicitud de
la convocatoria.

Corresponde al Presidente dirigir los debates, ccnceder y retirar
la palabra a los asistentes, y en definitiva mantener el orden de la
reunidn de acuerdo con el contenido de 1la convocatoria; y al
Secretario levantar Acta resumida de los acuerdos cue se temen, y de

las intervenciones que 2xpresamente lo soliciten.
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cmnenee. e L@, Actas  seran aprobadas por la propia Asamblea, a su L
‘terminacidn; .y si no . fuese posible, nombrando . .al. efecto dos
Interventores entre los asistentes, que con el Presidente tendran
facultades'para aprobarlas.
. ,.:Una vez declarada la validez de la Asamblea, en primera ¢ segunda
., convocatoria, ‘los acuerdos se tomgréh por mayoria de.votos, de los
: asistentes, computandose a éstos efectos, los coeficientes asignados
a las fincas que los asistentes repregenten. 7
Cualquier miembro de la Comunidad podrd hacerse representar en la
Asamblea, por otro miembro, mediante simple escrito dirigido al =
Presidente. ) 7
Dg los acuerdos que se tomen se informaréd por escrito a todos los
miembros de la Comunidad, en carta circular dirigida al domicilio

que de acuerdo con éstos Estatutos, tengan sefalado.

c).- Convocatoria.- Las Asambleas Generales se convocaran por la
.Junta Directiva con al menos diez dias de antelacidn, y fijandose el
Orden del Dia, mediante anuncios colocados en el Tabldn de Avisos del
Club Social, y comunicacidn escrita dirigida a todos los miembras de
la Comunidad en el domicilio que tengan sefalado. Esta comunicacidn
se remitird por correo certificado, ¢ entregada en mano, recogiendo
el duplicado firmado. De no residir el miembro de la Comunidad en la
Urbanizacidn , ni constar domicilio fuera de ella, bastard el
anuncio en el Tabldn de Anuncios del Club Social. Los propietarios
de fincas que tengan cedido el uso de sus fincas ¢ parcelas a
terceras personas, se entierdeque han apcderado a las mismas para

recibir las convocatorias de las Asambleas Generales.

En el mismo anuncio y carta, se podra anunciar la celebracidn de
la Asamblea en primera y segunda convocatoria, bien el mismo dia con
una hora al menos de diferencia, bien al siguiente dia,y hora que se
senale.

No serd necesaria la convocatoria, cuando estando presentes todos
los duefios, acuerden su celebracidén y determinen el Orden del ODia,

todo ello por unanimidad.

v d).- Validez.- La Asamblea General quedard vdlidamente constituida

/. en primera convocatoria cuando los miembros presentres vy



. representado.
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representados, :acrediten al menos el: 50% ‘de las' cuotas; Yy en

- segunda - ¢ convocatoria, cualquiera ':que sea el porcentaje

e’

" e).- Competencias.- La Asamblea General ~tiene las mds amplias

competencias para cumplir el objeto de ‘la' Comunidad definido en el
articulo S de éstos FEstatutos. “En. . consecuencia - de manera

enunciativa y no limitativa, se fijanm: las siguientes competencias.

12.- Aprobar las obras de mantenimiento y conservacidn de los
elementos comunes, dotacionales y especiales, cuando exceda de la

competencia que se etribuvz por éstos Estatutos a la Junta

Directiva.

29.- Aprobar los Reglementos de uso y disfrute y régimen interior

de todos los elementos ccmunes, dotacionales v de caracter

especial.

32.- Aprobar las mejorzs gue se propongan en los citados servicios

generales y elementos.

49.- Aprobar los presucusstos anueles y fijer cuotss, exigibles en

la forma periddica que s= determine.

52.- Conocer y aprobar lzs cuentas anuales, y las liguidaciones que

como consecuencia de izs mismas COTTespondan & 1los mismbros de 12
Comunidad.
62.- Promover actividzdss ceportives y de convivencia social,

T —~

marcando programas de =ctuscidn y a&utorizandc gastas  con éstos

destinos. ;

79.- Las demds. competencias no especificemente atribuidas @ la

Junta Directiva.

f).- Quorums Especialass.- Psra aprobar obras de mejora 0 nuevas

inversiones, que excsdan del 25% del presupuesto: anual, serd
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necesario que en primera convocatoria esten. acreditados porcentajes
iguales d superiores al 50% del total; y.en segunda convocatoria
porcentajes iguales & superiores al 25% también . del total.
Declarada la validez de la Junta por concurrir miembros que
representen porcentajes superiores a los indicados,.los1ac0erdos se
tomaran por mayoria simple de les ‘asistentes, siempre que
representen al menos el 20% del total.

Si las obras de mejora que se proyectan excediesen del importe
del 100% del presupuesto anual, para su aprobacion serd@ necesario
que voten a favor miembros de la Comunidzd gque representen mds del

=0% del total de cuotas, y por tando la validez de la Junta, en

segunda convocatoria, requetird que al menos ests

)

- -

w

ra:

1%
[4}]

oE

[1%)

S

[§]

¥
ntado el porcentaje indicado.
cuanto antecade no serd de aplicacidn a las obras de reparzcicn

y maatenimiento de los servicios y 2lemsntos comunes, dotacionalss

3 sspeciales, cualguiera que sea su :impcrie, Gue se regirén por 1o

diszuesto en el apartado b) de Este griiculo.

i==feylp 13.- Junta Directiva.- Ls Junte Dirsctiva estard compuests

== unp minimo ¢z cinco y un maxizo ¢z disz mismbros de la Comunicdzs
-cpiztarios, corraspondiends =z 1s Asemtlza General determines
gy nimero y rezlizar los nombrzmisntgs, CcoOn competencias incluso

-2 su —2vocacidn en cualaouier memento. Los nombramientes y cargcs

£s =21 QOrgeno de Gestidn y Administrscidn Ordinaria de :Z2

r---nidad de Prcoietzrios, y entre sus Tunclones se incluven les

- Zssressntacidn de la Comunidad, ante todz clase de personas Y
- Cantratacidn del Personal vy su direccidn, en especial el
Administrador d2 lz Comunidad.

- fiecucidn de les acuerdos de la Asamblea Gereral.

- Csnatratacidn ce seguros, servicios v suministros; mantenimiento v
conzervacidn de lcs elementos comunes, cSctzcionales vy especiales;
tznisndo competancias para orcdenar  Icda clase de obras c2

reczracidn ordinarias, siempre qu2 su imporis No exceda del 25% del
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presupuesto anual, cada una de ellas, y cualquiera que sea sy

S

importe en caso de urgencia.
- Cumplimiento de los reglamentos sobre uso y disfrute de lops

elemgntns comunes, dotacionales y especiales; su interpretacidn,
aplicacidn y asuntos no previstos en ellos. N

- Ordenar- todos los cobros y pagos; preparar los presupuestos vy
- rendir las cuentas anuales. iAbrir y seguir' cuentas lcorrientes,
Depdsitos y Libretas, en toda clase de Entidades Financieras.

- Desarrollar, de acuerdo con las normas de la Asamblea General,
todas las materias que son objeto de la Comunidad y definidas en el
articulo 52 de éstos Estatutos.

- Llevar el censo de propietarios y usvarios.

- Vigilar el uso vy aprovechamiento tanto de las propiedades
privativas, como de los elementos comunes, y ejercitar las acciones

pertinentes, caso de incumplimiento.

La Junta Dirsctiva s2 entendera validemente celebrada cuancz
concurran la mayoria G2 sus miembros Yy tomard los acuerdos porT
mayoria simple de les asistentes, con voto de calidad d=l
Presidente, en caso de empst2; de cada sesidn se levantard Acta,
aprobédndose a su terminacidn, con resefia de los asistentes, 0 en ls
siguiente sesidn que se celebrz; no obstaznte lo expuesto, 1los
acuerdos que se tomen sersn ejecutivos con tal que el Acta que lcs
recoja la aprusbe el Presidente.

Los miembrss de la Junte Directiva nombrardn entre ellos poT

mayoria asbsoluta c¢e los ¢asicnacos, un Presidentz y un Secreterio,

w

y en su caso un Yicepresidaniz y un Vicesecretario que asumirdn 13
funciones de acusllos,. en su susencia por cualquier causa.

Jo A i mde o
C3 TTLImESWIES,

0
4]

La Junta Directiva se r=zunizd al menos una ve:z

de sus miembros. Las convocatorias se podrin hacer por cualquisr

medio fehaciente, con una entzlacidn minima de dos dias, salvo
asuntos urgentes que no necesitaran tal plazo ainimo. No serd
necesaria la cenvocatoria, cusndo estando presentzs todos  sus

miembros, acuerden celebrzr rzunidn de la Junta Directiva.

Articulo 14.- 021 Presigentz.- Zomoc se esteblece s~ =1 articulo
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anterior, al Presidente lo nombra entre sus miembros, la propia
Junta ODirectiva, pudiendo incluso nombrar Vicepresidente de la
misma forma, que sdlo actuard en ausencia por cualquier causa, de
aquel.

Corresponde al Presidente, presidir la Asamblea General,
convocar Yy presidir la Junta Directiva, Y repmegﬂﬁzf'a la’ Junta
Directiva, y por tanto a la Comunidad, ante toda clase de personas
y entidades, pudiendo otorgar por si sdlo poderes generales para
pleitas en favor de Abogados y Procuradores, Yy comparecer en
Juicio.

Las funciones de representacidn legal atribuidas, comprenden
facul-zdes zara suscribir y formszlizar toda clase de contratos vy
documéntos, en relacidn con el obizto de ésta Comunidad; intarponer

Recursos y Ffeclamaciones; hacer y recibir notificaciones; y en

ct

5¢55 las de representaciin de €esta Comunidad y su Junta

general

Directiva:

Articulo 1Z.- Del Secretarin.- Al Zzcretario de la Junta Diresciiva,

corresponczn las facultades de lsvzntsr y redactar las Actas de la

Aszmpl=a Gzner2l y Junta Dicectivz: conservar los Libres de Actas vy

dsmas Zocuzzntacidn de la Comunizzs; llaver el Libro del Censc c2

Fropietarics v usuarios; y certificz-, ccon el V9 39 del Presigante,

y—

0s scuerccs de los citados Orgsr:s Ccrunitarics.

o
B

inta Directiﬁa contrataré los

¢

Articulo *3.- Del Administracdcr.- .3 !

¢k

saryicios -2 Administracidn de L2 Comunidad, con una persona

fisica 0 ‘uridica, librementz czsigr2da, fijsndog su retribucidn,

-

plazo de cucscidn del contrato, 'v Iuncicnss.
TITLLO0 vV
RESINEN =TERERIC :
articulo iT.- Presupuesto.- Cc-rzsgonde a  la Junta  Directiva

eorcbozdo oo la Asamblez Generzi a celebrar de acuerdo con 1o

dispuests 2m 21 articulo 12 apartaio b) de éstos Estatutos.

En dsz:os presvpuestos se incitirdn todos los gastcs previstos
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. para el mantenimiento y conservaéidn de los elementos 'comunes,
dotacionales y especiales; pago del personal contratado y los
servicios y suministros propios de la’ Comunidad; vy demds 935t03
ordlnarlcs. También incluirdn una  partida estimativa para
reparaciones ordinarias de hasta el 25% del total del presupuesto

El presupuesto comprenderé también la determinacidn de cuotads a
pagar por todos los miembros de la Comunidad, de - acuerdo con el
importe de aquel, y los coeficientes asignados a'cadé propietario y
parcela. ' '

El presupuesto anual ceomprende necesariamente dos secciones
diferenciadas; una referida a los elementos comunes, Y otra a les
dotacionales y especiales. Los gastos previstos de caracter comin a
las dos Seccionés, como los ce Administracidn, cersonal y otres, se

imputardn proporcionalmente al imcorte de cada seccidn.

T

" \ . ' i - -
af)%f”ﬁiﬂrtlculo 18.- Régimen de cuotas.- t&n la escritura que formalice 1z
wh \) '\ X
f.(n.
g2

P gparcelacicn de la finca, de acuerdo con el Plan Parcial aprobaco

pot

=j¢paflona in a las Parcelas a cus se refieren todos los apartados cg
articula 7 de €stos Estatutcs un coeficiente ce participacidn en

lementos cemunes, eguivalente a a edlIlCED ilidad asignada a czca

4]

b]
i

sarcela, de acuerdo con el cit do D=r1 Darc1a1

L5

Ademdés del citado coeficients de particizecidn en elementc
coimunes, las parcelas destinzdes a vivisndas unifamiliarzs
aisladas, edosadas Yy dispersas, gue son las rssefiadas en lcs

spartadcs a) b) y c¢) del citado articulo 7, tendran asignaco un

segundo coeficiente, también =20 proporcign 2 su respectivz
edificabilidad, pero sin incluires para su calculy v computo, lzs
parcelas de uso comercial, escols- y social, va aue gste Sequnco

coeficiente es el correspondients 2 los elementos dotacionales v <2
- carscter especial, cuyo uso y cisfrute éstos Estatutos asignan
exclusivemente a las parcelas destinadas a viviendas.

Les cuotas asignadés en los presupuestos znuales, serzn
ingresacas mensualmente por los miembros de la Cemunidad en |
cuenta corriente que la Junta Dirzctiva designe, y el impago de dos
¢ mds cuotaas mensuales, 6 de la cuota de derrama anual, permitire
a citada Junta su reclamacidn, irzluso judicialmente, sin mds gue

certificar del acuerdo de aorobzcidn de las cuotas 0 cuentas 2



invocar el pago producido.

De acuerdo con las cuotas asignadas a las distintas parcelas y por
tanto miembros de ésta Comunidad, se prodqcirén las derramas ¢
liquidaciones anuales. _ |

No obstante 1la asignacidn de cuotas para gastos comunes, las
parcelas dotacionales para uso social y escolar, no contribuirdn a

€stos gastos mientras no tengan un uso y explotacidn lucrativa.

Articulo 18.- Ingresos y pagos.- S6lo . serdn liberatorios para los

miembros de la Comunidad, los ingresos que se hagan en las cuentas
corrientes abiertas a nombre de la misma, en los Bancos & Entidades
Financieras que la Junta Directiva sefale. )

Los pagos que tengan que realizar la Comunidad, se llevardn a
efecto mediante orden de transferencia 6 la entrega de cheques vy
pagarés, siempre nominativos.

Tanto la apertura de cuentas como los actos de disposicidn de los
saldos de' la misma en la forma indicada, requeriran la firma conjunta
y mancomunada del Presidente, y en su caso-del Vicepresidente, y de
otro cualguiera ce los miembros de la Junta Directiva.

La Junta Directivs pedra sutorizar al Administrador que se nombre,
para ordenar pagos con cargo a las cuentas corcientes de la
Cocmunidad, pero la firmz de éstz Acdministradcr, y de2 ser persona
jurigica, de su legal representente, deberd ser completada con la
firma del President2, v en 3u caso, del Vicepresidente.

Lol

Articulo 20.- Contabilicad.- La Cecmunidad estd obligada a 1levar

Contedbilidad adecuada a sus opersciones econcwicas, de acuerdc con
las rormes g¢eneralmente aplicables para €ésta clase dz Enticdades; vy

en los Llibrss gue courrespcndan; que ceberan ccnservarse en

Articulo 21.- Cuentas Anvales.- Bl ejercicio de la Cemunidad coincids

con 2! egdo natural, y terminado gue sea, la Junta Directiva
presentard 2 la Asemblsza en los plazos previstcs en éstos Estatutos,
las cuentes envales gue dederdn estar ofdenadas de mansra que permita
su comparacion con el prasupuesto aprcbado parz 21 mismo cjercicio.
Estas cuentas igualments se fermularan en decs secclones separzdas,

segun se establece paora el presupues:io en el artIculo 17 antericr.
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De‘ existir superavit, - se- Fenﬁra.‘en cuenta para formulhr el
presupuesto del afo siguiente; Y de haberse prOdUCldO perdldas
respecto a 1ls cuotas acordadas, se formularan llqu1dac10nes

,uihdividuéles-a todos los miembros de-lafbnmunidad ‘con-. la:derrama
que ‘a cada uno corresponda,- segun sus cuotas de part1c1p361on que
. serd pagadera en el plazo de 30 dias 51g01entes a la- celebrac1on de

la Asamblea General que apruebe las.cuentas, salvo’ que.-otra ‘se

acuerde.

Articulo 22.- Censura de Cuentas.- La Asamblea General, a 'instancia

de Comuneros que representen'una cuota de al menos el 5% del total,
podrd acordar el nombramiento de dos Censores de Cuentas. para el
propio  Ejercicio, entre los miembros de la ‘Comunidad “que no
_?¢e{ﬁgﬁk obstenten cargos directivos, y a quienes se entregardn las cuentas

ﬂiapara su examen, con todos los documentos justificativos, por un
plazo no inferior a quince dias anteriores a la - fecha de
celebracidn de la Asamblea General que deba conocerlas y en su caso
aprobarlas. Igual nombramiento de dos socios censores de cuentas se
podrd hacer a instancias de la propia Junta Directiva.

Los Censores de Cuentas se nombrardn en la Asamblea que apruebe
el presupuesto del afo, Yy su vigencia serd para el propio
ejercicio, debiendo emitir el Informe ante la Asemblea General que
conozca las cuentas anuales.

A instancia de Comuneros que representen al mencs el 25% de les

cuotas de la Comunidad, la Junta Directiva vendrd obligada a
el

de

nombrar Auditor externo para el ejercicio en gue se "sclicite;
nombramiento se :'interesard del Colegio <dJde Eccncmistas

Valladolid, debiendo recaer en profesional cualificado como-Auditor
de Cuentas. lLa solicitud de los socios debera hacerse antes del 1

de Octubre de cada afio, y para el propio Ejercicio.
Caso de nombrarse Auditor, los gastos sersn de cuenta de la

Comunidad, y quedarén sin efecto el nombramiento de miembros

Censores, de estar realizado.

TITULO VI
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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Articulo 23.- Disposiciones Transitorias.- Se establecen las

siguientes:

a).- La Comunidad de Propietarios se constituird en el plazo de
tres meses siguientes a haberse otorgado e inscrito en el Registro
de la Propiedad, la escritura. dé reparcelacidn de 1la finca,

conteniendo éstos Estatutos.

b).- Serén miembros Fundadores de la Comunidad de Propietarios,
todos los acguirentes de parcelas y demds miembros de pleno derecho
segin el e-ticulo 42 de éstos Estatutos, gque en la fecha de
constitucicn, tengan ya la posesidn de’ la finca ¢ parcela
adquirida, y sunque no se haya formalizado la escritura publica de
compraventa. Respecto a las parcelas ¢ fincas no vendidas, 1la
Sociedad Fromotora, participard en la constitucidn como duena de

las mismas.

c).- Descz 21 momento de la constitucidn de la Comunidad asumird
lzas funcicrazs que le son propias, de acuerdo con gstos Estatutos,

procadienccse en la Asamblea constituyents, 2 nombrar la primera

).- Hastiz gue sz constituya la Comunidad, queda autorizacda la

[» 8

Entidad :z-cmotora para contratar y mentsner aquellos servicios
necssarics, cuyes gastos podrén repercutir a la Cemunidad ce

Distszrics, siempre que a la misma sean imputablss.

;‘i!
o}

.- [escez zus se constituya la Comunidad ce Propiletarios, todos
encr2s de la  misma, incluso la Entidad Promotors,
contribuicén a los gastos de los elementos conmunes, es decir de los
incividcs &n el apzrtado A) del articulo 8 de €stos Estatutos, y en
lz Zcrma cetermineda en los mismos; los castos correspondientes a
los apartaces B) v () del citado articulo, cue corresponden a los
gus s2 oczsionen en los elementos dotscionales y bienes de caracter
especial, sdlo serZn a cargo, y durants un periocdo de cinco afos,

de los tzrceros eadquirentes de parcelas con destino a viviendes,
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sin computarse a la Entidad Promotora por la parcelas no vendidas ,
y sin que €sta entidad tenga derecho alguno al uso y disfrute ‘de
los citados bienes y elementos en éste perioda.

Mientras esté vigente el régimen transitorio para los elementos
dotacionales y de caracter especial, no se computardn los votos de
la Entidad Promotora, ;ﬂara los acuerdos aque tome la Asamblea
General sobrz los citados elementos, pero si en ls aprobacidn del
aresupuesto Yy cuentas.

[
o oshy




